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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA MAI HOA Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN ‘
Pau gia quyen sir dung doi véi 22 16 dat & tai viang Quy hoach dat é Dong Bai,
x4 Mai Hoa, tinh Ha Tinh( xa An Phu ci1)

(Kém theo Quyét dinh s6  /OP-UBND ngday /06 /2026 ciia UBND xd Mai Hoa)

I. Noi dung Phwong 4n diu gia quyén sir dung dat
Piéu 1. Vi tri, dién tich, loai dat
- Vi tri tai: Ving Pong Bai, x4 Mai Hoa, tinh Ha Tinh.

- Tong dién tich cac 16: 7.795 m?. Cuy thé nhu sau :

TT |  Losb Dif':lgch Ghi chi
1 1 276,4 bam duong QH 7,5m
2 2 276 bam dudong QH 7,5m
3 3 276 bam duong QH 7,5m
4 4 276 bam duong QH 7,5m
5 5 276 bam duong QH 7,5m
6 6 276 bam duong QH 7,5m
7 7 276 bam duong QH 7,5m
8 8 275,8 bam duong QH 7,5m
9 9 252,8 bam duong QH 7,5m
10 10 2543 2 mat tlen,dlzi‘)r?l ggoggS%H 7,5m va
11 11 288.,6 bam duong QH 7,5m
12 12 289,2 bam duong QH 7,5m
13 13 2892 bam duong QH 7,5m
14 14 289,2 bam duong QH 7.5m
15 15 289,2 bam duong QH 7,5m
16 16 2892 bam duong QH 7,5m
17 17 289,2 bam duong QH 7.5m
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2 mat tien, bam duong QH 7,5m va
18 18 288,8 e eme QHgs?n
19 23 289,2 Bam duong DT 76
20 24 289,2 Bam duong DT 76
21 25 289,2 Bam duong DT 76
9 26 289.6 2 mit tién, gignn gugc‘rrgg DT 76 va

- Loai dét: Dat ¢ nong thon.

- Tai san gan lién voi dat: Khong co.

- Ha tang k¥ thuat: D3 duoc dau tu xdy dung xong hé théng dudng giao
thong, muong thoat nudc.

Piéu 2. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac 16 dat, khu dit khi
dau gia quyén sir dung dat

- Hinh thuc giao dat: Pau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dat.

- Thoi han st dung: Lau dai.

Piéu 3. Dy kién thoi gian to chire thwe hién diu gia

- Du kién thoi gian thuc hién ddu gia: Quy I11/2026 (Thoi gian cu
thé do t6 chirc hanh nghé ddu gid théng bdo theo ding quy dinh).

- bia diém t6 chuc cudc dau gia: Tai Ho1 Truong UBND xa Mai Hoa, tinh
Ha Tinh.

Di¢u 4. Pdi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Béi tugng dugc tham gia ddu gia

Doi tugng tham gia ddu gia 13 c4 nhan duoc giao dat & theo quy dinh tai
Diéu 119 Luat Dat dai nam 2024.

Cé nhan (goi tat 12 ngudi tham gia ddu gia) thudc dbi tuong duoc Nha nudc
giao dit c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Pat dai, ¢ nhu cau sur
dung dat dé lam nha ¢ 6n dinh lau dai, sir dung dat khong giy doc hai, 6 nhiém
moi trudng; co kha ning tai chinh, sir dung dit dung quy hoach xay dung, chip
hanh t6t phap luat vé dat dai; thuc hién dung cac quy dinh cta phép luat vé diu gia
tai san va Phuong an nay.

4.2. Nhitng ngudi sau ddy khong dugc ding ky tham gia dau gia

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc han ché ning
luc hanh vi dan su, nguodi c6 khé khan trong nhan thirc, lam chid hanh vi hoac
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ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, 1am chu duoc hanh
vi cua minh.

- Ngudi 1am viée trong t6 chirc ddu gia tai san thyc hién phién du gia; Cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ché)ng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san.

- Ngudi duoc chil so hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi cd quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san cua nguoi khic theo quy dinh ctia phap luat va Cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nodi trén.

- Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phéap luat ap
dung vdi loai tai san do.
4.3. Piéu kién tham gia dau gia:

- Thudc d6i trong duge nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 Luat
Dit dai nim 2024.

- Nguoi tham gia dau gid phai c6 phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau)
do T6 churc dau gia tai san phat hanh va phicu tra gia dugc bo trong mot phong bi
riéng.

- C6 ban sao CCCD hodc ho chiéu.

- Nop du tién dit trudce theo quy dinh.

- Céc thanh vién trong mot ho gia dinh khéng duoc tham gia ddu gia cing 1
(mot) 16 dat.

- Pang ky tham gia ddu gia quyén st dung dat thong qua viéc ndp hd so hop
&€ va tién dat trudc cho td6 churc dau gia tai san theo thoi han da dugc niém yeét,
thong bao cong khai.

- T6 chuc hanh nghe d4u gia tai san ban hd so moi tham gia du gla tiép
nhan ho so tham gia dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc
dau gia tai san cho dén truéc ngdy mé phién diu gia 02 ngay lam viéc.

- Tb chtrc hanh nghé déu} gia tai san c6 trach nhiém thong bao cho nguoi
khong du diéu kién tham gia dau gia chdm nhat 01 ngay lam viéc trudc ngay mo
phién dau gia.

4.4. Biéu kién t6 chire dau gia:

- L6 dat du diéu kién dau gla phai co it nhat 02 hd so du diéu kién ding ky
tham gia dau gia. Truong hop dau gia khong thanh, thi to chirc ddu gia tai san tlep
tuc niém yét, thong bao dau gia theo quy dinh. Néu sau 02 1an théng bao ma dau
gia khong thanh thi Pon vi t6 chiic dau gia tai san 1ap van ban bdo cdo UBND xa
Mai Hoa xem xét, quyét dinh.



4

Piéu 5. Chi phi to chirc thue hién dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025
cua Bo Tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich vu dau gié tai sdn ma phap luat
quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit trwde phai ndp khi tham
gia dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat

- Dy kién gia khoi diém: Tong gia khoi diém 22 16 dat, khoang 4,3 ty dong.

- Khoan tién dat truéc phai nop khi tham gia dau gia: Bang hai muoi phan
tram gid khéi diém cua tirng 16 dat dau gia (Quy tron tri€éu dong nhung khong duoc
vuot qua 20%).

- Thu, chi, quan 1y, st dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia: T chirc
hanh nghé dau gid tai san co6 trach nhi¢m ban, thu tién ban hd so moi tham gia dau
gia. Tién ban ho so moi tham gia dau gia thudc vé t6 chic hanh nghé dau gia tai
san. Viéc quan ly, st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia dugc thyc hi¢n
theo quy dinh tai Biéu 3 Thong tu 03/2025/TT-BTC ctua Bo tai chinh ngay
22/01/2025 vé viéc hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va stir dung tién ban ho so mo1 tham gia dau gia, tién
dat trudc cua nguodi tham gia dau gid khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

Piéu 7. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia

- Hinh thrc du gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép theo quy dinh tai Diéu
43, Luat Pau gia tai sdn nam 2016 va Luat stra doi, bé sung mot s6 di€u cua Luat
dau gia tai sdn nam 2024.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- biéu kién cong bd nguoi trang dau gia: La ngudi co gia tra cao nhat va cao
hon gia khoi di€m toi thi€u 01 mot budc gia va phai co it nhat 02 phiéu hop 1¢
trong cung mot 16 dat.

Diéu 8. Chuyén hd so bao cdo két qua du gia

Té chirc hanh nghé diu gia tai san sau khi t6 chirc phién déu gia phai thong
bao két qua bang van ban va gui cac ho so lién quan dén két qua dau gia cho
UBND xa Mai Hoa khong qué 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh.

Piéu 9. Thoi han ndp tién tring dau gia

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duogc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham

quyén, co quan thué giri thong bao nop tién str dung dat hoic tlen thué dat bang
vin ban cho ngudi di trang déu gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;
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2. Nguoi tring déu gia quyen str dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat theo thong béo cua co quan thué;

3. K& tir thoi diém cong bd két qua trang dAu gia thi khoan tién dat trude va
tién 13i (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cia ngudi str dung dat.

4. Nguoi trang dau gia phai ndp sb tién trang dau gia (sau khi trir di khoan
tién dit trude) vao ngan sach nha nude theo quyét dinh phé duyét két qua tring du
gia cuia UBND x3 Mai Hoa.

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién
trang déu gia quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 va qua thoi gian quy
dinh tai khoan 4 diéu nay thi co quan thué co trach nhiém théng bao dén cO quan
c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa huy quyet dinh
cong nhan két qua tring dau gia, nguoi tring dau gia khong dugc nhan lai tién dit
coc. Pbi véi trudng hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nude hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dat coc theo
quy dinh;

5. Co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai vé viéc
nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

6. T6 chirc hanh nghé ddu gia chuyén toan bd sb tién dit trudc cia ngudi
tring dau gia vao Kho bac Nha nudc theo hudng dan ctia Phong Kinh té, UBND
x4 Mai Hoa; ngudi trang dau gia ndp s tién con lai theo Quyét dinh phé duyét két
qua dau gia cia UBND x3 Mai Hoa.

II. T6 chirc thuc hién

1. Phong Kinh té:

+ X4c dinh gia khoi diém cac 16 dat dua ra ddu gia.

+ Phéi hop vin phong HDND - UBND x3 to chirc lya chon t6 chtrc hanh
nghé dau gia theo diing quy dinh.

+ Phdi hop véi co quan thué don ddc ngudi trang dau gia quyén sir dung dat
ndp tién str dung dat theo tién do ndp tién sur dung dat da duoc phé duyét.

+ Can ctr bién ban, hd so trang ddu gia cua t6 chic hanh nghé dau gia tai san
guri, tham dinh, trinh Chu tich Gy ban nhan dan xa ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

+ Ctr dai dién tham du, gidm sat thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat.

+ Tham muu UBND x3 quan 1y, st dung s tién thu dugc tir dau gia quyén
st dung dat theo ding quy dinh cua phép luat.

+ Tham muu UBND xi Mai Hoa cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
khi nguoi tring dau gia hoan thanh nghia vu tai chinh; t6 chitc ban giao dat trén
thuc dia cho nguoi tring dau gia.



2. Van phong HDND - UBND xa

+ Phi hop véi Phong Kinh té lya chon to chirc hanh nghé dau gia bao dam
tuan thu theo dung cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

+ Ctr dai dién tham dy, gidm sat thyc hién cudc ddu gia quyén st dung dat.

3. Phong Vian hoa - Xa hoi

Phdi hop vdi to chitc hanh nghé dau gia tai san niém yét viéc dau gid quyén
st dung dat tai tru s& Uy ban nhan dan xa; thong bao cong khai trén phuong ti¢n
thong tin dai chiing ctia xa v€ viéc dau gia quyén st dung dat doi voi cac 16 dat
duoc dau gia.

4. Cong an xa

B6 tri lyc lwong lam tt cong tic phong ngira, phat hién d4u tranh ngan chdn
va xur Iy nghiém céc hanh vi vi pham phap luat, gay rdi trat tu trong cudc dau gia;
Bao quan thung phiéu trong sudt thoi gian ké tir khi niém phong hom phiéu cho
dén trude thoi diém mo phién dau gia.

5. Thué co s6' 5 tinh Ha Tinh

+ Ctr dai dién dén tham dy, gidm sat thyc hién phién dau gia.

+ Hudng dan nguoi trang ddu gia ké khai va nop tién tring dau gia quyén sir
dung dat theo két qua tring dau gia dugc cap c6 tham quyén cong nhan.

+ Kiém tra, d6n dbc va xir Iy tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly thué.

+ Thong bao cho co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé viéc nguoi tring
dau gia da hoan thanh viéc nop tién str dung dat.

6. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san.

+ Ban hanh théng bao, ndi quy, quy ché cudc ddu gia theo quy dinh Luat dau
gia tai san va quy dinh khac cua phép ludt c6 lién quan. Thyc hién niém yét thong
bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san.

+ Ban, tiép nhan hd so moi tham gia ddu gia; thu tién dit trudc; thong bao
danh sach ddi tugng dugc tham gia ddu gia, thoi gian, dia diém to chirc hanh nghé
dau gia.

+ Thyc hién viéc dau gid tai san theo quy dinh Luat dau gia tai san va chiu
trach nhiém trude phap luat vé qua trinh thong béo, tiép nhan ho so, niém yét, bao
vé ho so, to chire hanh nghé dau gia, két qua dau gia va cac ndi dung lién quan cta
minh.

+ T6 chitc cudc dau gia, thong bao két qua bang vin ban va gii cac hd so
lién quan dén két qua dau gia cho Phong Kinh té xa; hoan tra tién dit trudc cua
ngudi khong tring dau gia theo quy dinh.
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Trén day la phuong an déu gia quyén st dung 22 16 dét & tai ving Quy hoach
dat & Pong Bai, x4 Mai Hoa, tinh Ha Tinh( xd An Phu cii ). Phuong 4n ndy 1am co s&
dé T6 chuc ky hop ddng thuc hién phién dau gia; cac to chirc, ca nhan c6 lién quan
va nhitng nguoi tham gia déu gia thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat. Ngoai
ra nhitng tinh hudng phat sinh ngoai ndi dung quy dinh tai phuong an nay duogc
thuc hién theo ding quy dinh phap luat ctia nha nudc. Trong qué trinh t6 chire thyc
hién néu c6 kho khan, vudng mic, T6 chirc hanh nghé dau gia bao cdo Lanh dao
UBND x4 dé kip thoi xem xét, giai quyét./.

UY BAN NHAN DAN XA
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